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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA HTP HOTEL LAPAD, DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - proCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a HTP Hotel Lapad, Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 5. kolovoza do 14. studenoga 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskim fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 74/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Zakon o privatizacijskim investicijskim fondovima (Narodne novine 109/97 i 114/01),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95 i
142/98),

- Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97,
57/01),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 94/95),

- Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji
(Narodne novine 36/96),

- Pravilnik o uvjetima i naCinu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o sudjelovanju privatizacijskih investicijskih fondova u kuponskoj

privatizaciji (Narodne novine 125/97),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne

novine 26/91), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom Poduzecu

HTP Hotel Lapad, Dubrovnik (dalje u tekstu: Poduzece) kao drustveno poduzece
upisano je 15. travnja 1991. u sudski registar Okruznog privrednog suda u Splitu pod brojem
Fi 1664/91.

SjedisSte Poduzeca je u Dubrovniku, Lapadska Obala 37. MatiCni broj bio je 3706192, a
Sifra djelatnosti 080111. Djelatnosti Poduzeca bile su: ugostiteljske usluge smjestaja i
prehrane, turistiCka djelatnost, trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenim
proizvodima, prijevoz putnika Camcima i vozilima, pranje, ¢iS¢enje i bojanje rublja i odjece,
instalacijski i zavrSni radovi u gradevinarstvu, vanjska trgovina prehrambenim i
neprehrambenim proizvodima, usluge u vanjskotrgovinskom prometu te organiziranje igara na
srecCu i zabavnih igara. U vrijeme donosenja odluke o pretvorbi direktor je bio lvan Sabljic.

Koncem prosinca 1992. Poduzece je imalo 58 zaposlenika.
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U bilanci uspjeha za 1992. iskazani su prihodi u iznosu 361.895.000.- HRD, rashodi u
iznosu 454.408.000.- HRD i gubitak u iznosu 92.513.000.- HRD. Bilanca stanja na dan 31.
prosinca 1992. sadrzi vrijednost aktive, odnosno pasive u iznosu 3.227.686.000.- HRD ili
6.520.578,- DEM (teCaj 1,- DEM = 495.- HRD).

2.2. Statusne i druge promjene

Hotelsko-turisti¢ko poduzec¢e Hotel Lapad dioni¢ko drustvo, Dubrovnik, skra¢ena tvrtka:
Hotel Lapad d.d., Dubrovnik, Lapadska obala 37. (dalje u tekstu: Drustvo) nastalo je
pretvorbom Poduzecéa. Upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 27. veljaCe
1995. Maticni broj subjekta je 060006827. Upisani temeljni kapital iznosio je 7.833.000,- DEM.

Upis uskladenja opcih akata Drustva sa Zakonom o trgovackim drustvima i promjena
naziva tvrtke obavljen je 20. oZujka 1996. Naziv tvrtke je promijenjen u Hotel Lapad, Hotelsko
turistiCko dioniCko drustvo, skracena tvrtka: Hotel Lapad d.d., Dubrovnik.

Glavna skupstina Drustva je 14. svibnja 1997. donijela odluku o smanjenju temeljnog
kapitala i nominalne vrijednosti dionice. Smanjenje temeljnog kapitala upisano je u sudski
registar 18. rujna 1997. pod brojem Tt-97/1348-8. Temeljni kapital smanjen je za 6.242.901,00
kn radi uskladenja sa Zakonom o trgovackim drustvima. Sredstva u iznosu 6.242.901,00 kn
prenesena su u pricuve. Nakon ovog smanjenja temeljni kapital iznosio je 23.499.000,00 kn.
Podijeljen je na 78 330 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 300,00 kn.

Glavna skupstina je 15. rujna 1998. donijela odluku o smanjenju temeljnog kapitala i
nominalne vrijednosti dionice. Smanjenje temeljnog kapitala upisano je u sudski registar 2.
studenoga 2000. pod brojem Tt-0/398-18. Temeljni kapital smanjen je za 15.666.000,00 kn
radi pokri¢a gubitka te je iznosio 7.833.000,00 kn. Broj dionica se nije mijenjao, a nominalna
vrijednost jedne dionice iznosila je 100,00 kn.

Odlukom glavne skupstine od 30. studenoga 2000. temeljni kapital povecan je
ulaganjem prava Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka u iznosu
10.515.900,00 kn te je iznosio 18.348.900,00 kn. Podijeljen je na 183 489 dionica, a
nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,00 kn. Promjene su upisane u sudski
registar 12. veljace 2001.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi
Na zahtjev Poduzeca, Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) odobrio je

produzZenje roka za podnoSenje dokumentacije za pretvorbu do 30. rujna 1993. Poduzece je u
odobrenom roku dostavilo dokumentaciju.

Odluku o pretvorbi Poduzeca u dioni¢ko drustvo donio je upravni odbor 5. lipnja 1993.
Predsjednik upravnog odbora bio je Zdravko Mileti¢, a Clanovi Niko Kapetani¢, Petar Kozlica,
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Ivo Vlahovié i dr. Velimir Simici¢. Prema odluci, Poduzeée se pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom Poduzeca upisom i otkupom dionica, prijenosom dionica fondovima,
dokapitalizacijom te pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u
ulog u Drustvu.

Prema odluci, procijenjena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. iznosila je
1.108.669.815.- HRD ili 2.239.737,- DEM. Procijenjena vrijednost Poduzeca je uvecana za
potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. u iznosu 1.119.930,- DEM, koja su pretvorena u
ulog u Drustvu, i dokapitalizaciju u iznosu 1.510.000,- DEM te je temeljni kapital iznosio
4.869.667,- DEM zaokruzeno na 4.870.000,- DEM. Temeljni kapital se dijeli na 48 700
dionice, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,- DEM. U odluci je navedeno da u
procijenjenu vrijednost Poduzeca nije uklju€ena vrijednost stanova na kojima postoji stanarsko
pravo. Stanovi su preneseni Opcinskom fondu za stambeno i komunalno gospodarstvo
Dubrovnik.

Prema odluci, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 2.239.737,- DEM, a prema
elaboratu iznosila je 4.608.145,- DEM, $to je za 2.368.408,- DEM viSe od procijenjene
vrijednosti navedene u odluci.

Prema odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Fondu su uz
odluku dostavljeni svi zakonom utvrdeni prilozi: program pretvorbe, izvjeStaj Sluzbe
drustvenog knjigovodstva Hrvatske, podaci o proizvodnim, tehnolosko-tehni¢kim, kadrovskim i
organizacijskim mogucnostima, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca, razvojni
program, podaci i dokazi o pravu koristenja nekretnina, izvaci iz sudskog registra i elaborat o
procjeni vrijednosti Poduzeca.

Upravni odbor je 19. sijeCnja 1994. uskladio odluku o pretvorbi s rieSenjem Fonda
o suglasnosti na pretvorbu od 17. sijeCnja 1994.

3.1.1. Program pretvorbe

Program pretvorbe sadrzi osnovne podatke o Poduzecu, registriranim djelatnostima,
nacinu pretvorbe, procijenjenoj vrijednosti Poduzeca, postupak i uvjete stjecanja, prodaje,
prijenosa i izdavanja dionica, te odredbe kojima se ureduje postupak pretvorbe, odnosno
prava i obveze sudionika u pretvorbi. Upravni odbor je 19. sijeCnja 1994. uskladio program
pretvorbe s rjieSenjem Fonda o suglasnosti na pretvorbu od 17. sijeCnja 1994.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program sadrzi analizu razvojnih moguénosti i sposobnosti Poduzeca,
organizacijske i trZziSne aspekte poslovanja te pravce razvoja. Donesen je za desetgodisnje
razdoblje od 1994. do 2003. Predvidena je dokapitalizacija u iznosu 1.510.000,- DEM.
Sredstva dokapitalizacije ulozit ¢e se za investicijsko odrzavanje i nabavu ventilacijskih
uredaja za kuhinju, preuredenje recepcije, opremanje malog salona iznad recepcije te
unutrasnje uredenja nakon odlaska prognanika. Planirano je godiSnje ostvarenje prihoda u
iznosu 3.594.000,- DEM, rashoda u iznosu 2.595.000,- DEM i dobiti u iznosu 999.000,- DEM
uz uvjet ostvarenja 67 242 nocenja.

S obzirom da je hotel B kategorije i raspolaze s 404 kreveta te dva izdvojena restorana,
potrebno je poboljsati kvalifikacijsku strukturu zaposlenih. Planirano je za 1997. imati 68
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stalnih zaposlenika i 30 zaposlenika na odredeno vrijeme u razdoblju od lipanja do listopada.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske, izradila je u kolovozu 1992., izvjestaj o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991.

U izvjeStaju je navedeno da je postupkom utvrdivanja zakonitosti i realnosti obracuna
za 1991. utvrdeno da je godisnji obracun iskazan u skladu s propisima te da realno i
objektivno iskazuje financijsko stanje Poduzeca. Navedeno je da nije bilo mogucée utvrditi
realnost i vjerodostojnost bilan¢nih stavki na temelju diobene bilance bivieg Hotelskog
turistickog poduzec¢a Dubrovnik koje se odnose na Poduzece.

Sluzba drustvenog knjigovodstva je 12. svibnja 1993. sastavila dodatak izvjestaju o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obraCuna za 1991. o kontroli popisa sredstava i izvora
sredstava na dan 31. prosinca 1992. U dodatku izvjesStaju je navedeno da su predmetom
kontrole popisa bile najznacajnije stavke bilance stanja na temelju kojih je utvrdeno da je
Poduzece obavilo popis u skladu s propisima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradio je Institut za turizam, Zagreb dok je
procjenu vrijednosti nekretnina obavilo ZANE poduzece za usluge, posredovanje i promet
nekretninama d.o.o., Zagreb (dalje u tekstu: Zane d.o.0.).

Elaborat sadrzi sve elemente u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. Pri procjeni vrijednosti Poduzeca koristena je staticka metoda
procjene. Procjenom su obuhvacene sve stavke iz bilance stanja Poduze¢a na dan 31.
prosinca 1992. i preraCunane su u DEM po te€aju 495.- HRD za 1,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost Poduze¢a na dan 31. prosinca 1992. iznosila je
2.191.521.000.- HRD ili 4.427.315,- DEM, a procijenjena vrijednost Poduze¢a prema
elaboratu 2.281.032.000.- HRD ili 4.608.000,- DEM.

U elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina navedeno je da je izraden na temelju
pregleda lokacije pri Cemu su obavljene izmjere, detaljni pregled i ocjena kvalitete nekretnina.
Pri procjeni vrijednosti zemljista koriStene su prometne vrijednosti zemljista, visina rente i
troSkovi pripreme zemljiSta utvrdeni aktima opc¢ine Dubrovnik u 1990. i 1991. Procjena
vrijednosti gradevinskih objekata obavljena je na temelju Uputstva o nacinu utvrdivanja
gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN 52/84), vazecCih gradevinskih propisa i
normativa Republike Hrvatske te biltena Standardna kalkulacija Gl-a, Zagreb na temelju
kojega su izradeni etalonski troSkovnici. Procjena je obavljena na nacin da je izraCunana nova
vrijednost objekata ras¢lanjena po grupama izvedenih radova i da je za svaki dio izraCunano
ili procijenjeno umanjenje zbog starosti i istroSenosti. Pri izraCunu vrijednosti prikljuCaka na
komunalni sustav koristeni su iznosi troSkova izgradnje komunalnih objekata i uredaja na
gradevinskom zemljiStu koje je u 1990. rjeSenjem utvrdila opcina Dubrovnik. Kao dokazi o
pravu koriStenja nekretnina elaboratu su prilozeni zemljiSno-knjizni izvadci, gradevinske
dozvole i rjeSenja suda.

Prema elaboratu, procjena vrijednosti opreme obavljena je na temelju popisa osnovnih
sredstava 31. prosinca 1992. i detaljnim pregledom, dok je procjena vrijednosti druge imovine
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i obveza obavljena uvidom u analitiCke evidencije, popisne liste, preglede i drugu dostupnu
dokumentaciju.

U prosincu 1993. drustvo Zane d.o.o. dostavilo je Fondu dopunu elaborata o
procijenjenoj vrijednosti nekretnina. U dopuni elaborata navedeno je da je izradena prema
uputstvu Fonda iz studenoga 1993., prema kojemu zemljiste i prikljucke na komunalni sustav
treba procijeniti po vrijednostima $to ih je utvrdila op¢ina Dubrovnik prema odlukama u 1992.
Prema dopuni elaborata procijenjena vrijednost nekretnina iznosi 7.064.284,- DEM Sto je za
1.604.284,- DEM viSe u odnosu na elaborat.

Do povecanja za 754.874,- DEM doSlo je jer su pri izraCunu vrijednosti zemljidta i
prikljuCaka na komunalni sustav koriStene prometne vrijednosti zemljiSta, visina rente,
troSkova pripreme zemljiSta i troSkova izgradnje komunalnih objekata i uredaja na
gradevinskom zemljiStu prema odluci op¢ine Dubrovnik iz 1992., koje su znatno vece od
vrijednosti iz opcinskih akata iz 1990. i 1991. koje su koriStene pri izraunu u elaboratu.
Takoder je dopunom elaborata povecana procijenjena vrijednost gradevinskih objekata i
vanjskog uredenja za 849.500,- DEM.

U nastavku daje se usporedni pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti
Poduzecéa na dan 31. prosinca 1992.

Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM
Red Opis Knjigovodstve | Procijenjena Procijenjena
ni na vrijednost vrijednost vrijednost
broj prema prema
elaboratu dopunama
elaborata
1. | ZemljiSte 469.986,- 90.000,- 844.784,-
2. | Gradevinski objekti 4.806.410,- 5.370.000,- 6.219.500,-
3. | Oprema 211.196,- 211.000,- 211.000,-
4. | PotraZivanja 404.691,- 404.000,- 404.000,-
5. | Druga imovina 103.293,- 101.000,- 101.000,-
|. Ukupno imovina (1-5) 5.595.576,- 6.176.000,- 7.780.284,-
6. KratkoroCne obveze 925.000,- 925.000,- 925.000,-
7. Dugoro¢ne obveze 643.000,- 643.000,- 643.000,-
8. Druge odbitne stavke - - -
[I. Ukupno odbitne stavke (6-8) 1.568.000,- 1.568.000,- 1.568.000,-
[Il. Vrijednost Poduzeca (l.-11.) 4.027.576,- 4.608.000,- 6.212.284,-

- Zemljiste
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Knjigovodstvena vrijednost zemljista 31. prosinca 1992. iznosila je 469.986,- DEM, a
procijenjena vrijednost prema dopunama elaborata iznosila je 844.784,- DEM. U
knjigovodstvenim evidencijama i popisu na dan 31. prosinca 1992. zemljiSte nije evidentirano
po Cesticama te nije moguce utvrditi jesu li sve Cestice kojima je Poduzece raspolagalo
ukljuene u procijenjenu vrijednost Poduzeca. Procjenom su obuhvacene Cestice zemljista:
757/1, 758/1 i 211 ukupne povrsine 5 353 m?.

U svrhu utvrdivanja procijenjene vrijednosti zemljista Sekretarijat za komunalne i
stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje Dubrovnik odredio je visinu rente u iznosu
89,- DEM/m? bruto razvijene povrsine objekta ili 22,20 DEM/m? zemlji$ta, uz napomenu da je
mjerodavna veca vrijednost.

Drustvo Zane d.o.0. je primijenilo cijenu 22,20 DEM/m? za procjenu vrijednosti zemljista
povrine 5 353 m? na kojemu su izgradeni objekti hotela: hotel Lapad-stari i novi dio,
restauranti Lapad i Primorka, zgrada Picola Venezia, otvoreni bazen, natkrivena terasa,
kuhinja-skloniSte i kapelica te utvrdilo rentu u iznosu 118.836,- DEM. Prema odluci
Sekretarijata za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje Dubrovnik,
trebalo je primijeniti cijenu 89,- DEM/m? na bruto razvijenu povrsinu objekata za procjenu
vrijednosti zemljista povréine 9 441 m?, i utvrditi rentu u iznosu 840.249,- DEM. Vrijednost
zemljista je prema dopunama elaborata procijenjena manje za 721.413,- DEM, Sto nije u
skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca gdje je
utvrdeno da se u postupku procjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta treba koristiti cijenama
nadleznih opéinskih organa, kao i stvarnim usporednim trziSnim cijenama uzimajuci u obzir
lokaciju, opremljenost i atraktivnost gradevinskog zemljista.

- Gradevinski objekti

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 31. prosinca 1992. iznosila je
4.806.410,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosila je 5.370.000,- DEM. Procjenom su
obuhvaceni objekti: hotel Lapad - stari i novi dio, restauranti Lapad i Primorka, zgrada Picola
Venezia, otvoreni bazen, natkrivena terasa, kuhinja-skloniste i kapelica. Procijenjene su i dvije
prostorije u Vili PitareviC te dvije prostorije u Upravnoj zgradi, $to su pripale Poduzec¢u na
temelju ugovora o medusobnim odnosima poduzeca koja su nastala podjelom Hotelsko
turistickog poduzeca Dubrovnik, zaklju¢enog u veljaci 1993.

Prema dopunama elaborata u procijenjenu vrijednost nekretnina nisu uklju¢ene dvije
prostorije u Vili Pitarevic i dvije prostorije u Upravnoj zgradi, koje su prema elaboratu bile
procijenjene u iznosu 89.000,- DEM, cime je procijenjena vrijednost Poduze¢a manja za
navedeni iznos. Prema elaboratu i dopunama elaborata nije procijenjena Cestica zgrade 325,
$to u naravi predstavlja skladiste povrsine 49 m?, a Poduzecu je takoder pripala na temelju
ugovora o medusobnim odnosima poduzeca koja su nastala podjelom Hotelsko turistickog
poduzeca Dubrovnik. Prema rjeSenju Opcinskog suda u Dubrovniku, Drustvo je u prosincu
1997. uknijizilo pravo vlasniStva na Cestici zgrade 325.

U rjeSenju Fonda o nekretninama koje su procijenjene u vrijednost Poduzecéa nisu
navedene prostorije u Vili Pitarevi¢ i Upravnoj zgradi te skladite povrsine 49 m?. Prema
odredbi €lanka 47. Zakona o privatizaciji, dionice, udjeli, stvari i prava koji nisu procijenjeni u
vrijednost drustvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi, prenose se
Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno ako prijenos ne utjeCe na
postoje¢u tehnolosku cjelinu.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu
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Fond je 17. sijeCnja 1994. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost Poduzeéu na
namjeravanu pretvorbu. Temeljni kapital iznosio je 29.741.901.000.- HRD ili 7.833.000,- DEM
po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske na dan dono$enja rjeSenja (tec€aj: 1,- DEM =
3.797.- HRD). Temeljni kapital sastojao se od procijenjene vrijednosti Poduzec¢a u iznosu
25.489.261.000.- HRD ili 6.713.000,- DEM i pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka
banka d.d. u dioni¢ki ulog u iznosu 4.252.640.000.- HRD ili 1.120.000,- DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzeca prema rieSenju Fonda veca je za 500.000,- DEM od
procijenjene vrijednosti Poduzec¢a prema elaboratu, jer prema elaboratu nije procijenjena
oprema za grijanje, ventilaciju, klimatizaciju i pripremu sanitarne vode te brod za prijevoz
turista.

U procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju€ena je i procijenjena vrijednost nekretnina u
iznosu 7.309.225.000.- HRD ili 1.925.000,- DEM koja se odnosi na zemljiste k.¢. 757/1i 758/1
povrsine 5 298 m?2, upisane u z.k.ul. broj 2463 k.o. Gruz, te na objekte Picolo Venezia, Hotel
Lapad-stari dio i kapelica k.€. 757/1 upisane u z.k.ul. broj 2463, k.0. Gruz za koje Poduzece
nije dostavilo dokaze da su navedene nekretnine izuzete od zabrane prijenosa prava
raspolaganja i koriStenja te je Fond rezervirao dionice u naznacenoj vrijednosti.

Prema rjeSenju Fonda, Poduzeée se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica uz
popust nominalne vrijednosti 12.744.630.500.- HRD kn ili 3.356.500,- DEM, $to €ini 50,00%
procijenjene vrijednosti Poduzecéa, osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, prodajom 50,00% procijenjene vrijednosti Poduze¢a umanjene
za vrijednost rezerviranih dionica u iznosu 1.925.000,- DEM i uvecane za vrijednost
neprodanih dionica s popustom te pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d.
u dionice Drustva nominalne vrijednosti 1.120.000,- DEM.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Na temelju odluke o pretvorbi i rjeSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu, Poduzece je u veljaCi 1994. objavilo prodaju 33 565 dionica s popustom
pojedinacne nominalne vrijednosti 100,- DEM, §to je Cinilo 50,00% procijenjene vrijednosti
Poduzeca.

Upisano je 33 565 dionica s popustom. S kupcima (dalje u tekstu: mali dionicari) u
veljaCi 1994. zaklju€ena su 174 ugovora o prodaji. Ugovorena je obro¢na otplata svih dionica
u roku pet godina. Prvi obroci u ukupnom iznosu 108.667.981.- HRD uplac¢eni su Fondu u
veljaci 1994.

Fond je u listopadu 1994. donio odluku o prijenosu 14 315 dionica Drustva fondovima
koje su bile predmet javnog prikupljanja ponuda. Prema izvjeS¢u Fonda o prikupljanju ponuda,
pristigle su dvije ponude koje Fond nije prihvatio zbog nepotpune dokumentacije. U skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, dionice su prenesene fondovima u
zakonski odredenom omijeru i to: Fondu 9 543 dionice ili 12,18%, Fondu radnika 3 340 dionica
ili 4,27%, Fondu poljoprivrednika 1 432 dionice ili 1,83% ukupnog broja dionica.

Takoder je u portfelj Fonda preneseno 19 250 rezerviranih dionica ili 24,58% ukupnog
broja dionica.

- Pretvaranje potrazivanja u dionicki ulog
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Poduzecée i drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik zakljucili su 28. prosinca 1992.
ugovor kojim reguliraju sudjelovanje banke u pretvorbi Poduzec¢a. Ugovorom je utvrdeno da
zbog objektivnih ratnih okolnosti Poduzeée nije znacajnije udovoljavalo niti je u stanju
udovoljavati obvezama prema banci, da je banka produzavala rokove otplate kredita
pripisujuci obracunane redovne kamate glavnhom dugu te da je u 1991. doslo do znacajnijeg
realnog pada vrijednosti odobrenih kredita. Ugovoreno je da ¢e banka sudjelovati u pretvorbi
Poduzeca tako $to Ce sve kredite, prema pregledu u prilogu ugovoru, pretvoriti u dionicki ulog,
uz uvjet da se krediti revaloriziraju prema njihovoj stvarnoj vrijednosti i to na nacin:

- za sve kredite puStene u te€aj prije 31. ozujka 1991. prema stanju na navedeni datum,
izrazeno u DEM po te€aju na taj dan, uveéano za 10,00% kamate godi$nje do dana pretvorbe,
a umanjeno za otplacene obroke i kamate takoder preracunano u DEM po te€aju na dan
otplate,

- za sve kredite puStene u te€aj nakon 31. ozujka 1991. prema njihovoj vrijednosti izrazenoj u
DEM na dan pustanja u tecaj, uvec¢ano za 10,00% kamate godiSnje do dana pretvorbe, a
umanjeno za otplac¢ene obroke i kamate preraCunano u DEM na dan otplate. Ugovoreno je da
se kamata obraCunava proporcionalnom metodom, s tim da kamata obraCunana u jednoj
kalendarskoj godini ulazi u osnovicu za obracun kamate u sljedecoj godini. Ugovorne strane
su suglasne da sveukupna realna vrijednost kredita preraCunanih na ugovoreni nacin, iznosi
1.119.930,- DEM te da se potrazZivanja s tog osnova pretvaraju u dionicki ulog.

Uz ugovor je priloZen pregled revaloriziranih kredita do dana pretvorbe, odnosno do 31.
prosinca 1992., prema kojemu je revalorizirano jedanaest kredita u ukupnom iznosu
1.119.930,- DEM.

Obveze na temelju revaloriziranih kredita u iznosu 1.119.930,- DEM bile su
evidentirane u poslovnim knjigama Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992., a u jednakom iznosu
su procijenjene prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca na dan 31. prosinca 1992. i
navede u odluci o pretvorbi. Drustvo nema analitiCke evidencije kredita te se ne moze utvrditi
knjigovodstveno stanje obveza Poduzeca prema Dubrovackoj banci d.d. prije revalorizacije.

Drustvo nema ugovore za jedanaest kredita koji su navedeni u pregledu relavoriziranih
kredita uz ugovor od 28. prosinca 1992. ve¢ samo dodatke ugovorima za tri ugovora o
dugoroCnim kreditima zaklju€enim u 1985. i 1986. Drzavni ured za reviziju je dopisom od 29.
kolovoza 2003. zatrazio od druStva Dubrovacka banka d.d. ugovore za kredite koji su
navedeni u pregledu revaloriziranih kredita s analitikom kredita, podacima o koristenju, otplati,
kamati i revalorizaciji. Takoder su zatrazene podloge na temelju kojih su obavljeni izracuni
medusobnih obveza i potrazivanja prije zakljuCivanja ugovora o pretvaranju potrazivanja
banke u ulog.

Banka je u dopisu od 17. rujna 2003. dostavila preslike ugovora za tri investicijska
kredita zaklju€ena u 1985. 1 1986. i preslike dva ugovora o kratkoro¢nom kreditu zaklju€ena u
1991., dok druge ugovore nije dostavila uz obrazlozenje da ih nema u evidenciji. Takoder je
dostavila analitiCcke podatke za jedanaest kredita iz kojih nije vidljivo kada su sredstva po
kreditima stavljena na koristenje, iznosi odobrenih kredita, iznosi otpla¢enih obroka i kamata,
stanje duga prije revalorizacije te izra€un i iznos revalorizacije po svakom kreditu.

Ugovor o reguliranju sudjelovanja banke u pretvorbi Poduzeca od 28. prosinca 1992.
prihvatio je Fond te je 17. sijeCnja 1994. donio rieSenje o suglasnosti na pretvorbu u kojem je
dionicki udjel banke iznosio 1.120.000,- DEM. i Cinio je 14,29% temeljnog kapitala Drustva.
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S obzirom da Drustvo i banka nemaju cjelovitu poslovnu dokumentaciju o dugovanjima
Poduzeéa prema banci s analitikom svih kredita koje uklju€uju podatke o koristenju, otplati,
kamati i revalorizaciji nije vidljivo koliko su iznosile obveze Poduzeca prema banci prije
obavljene revalorizacije kredita, te se ne moze utvrditi opravdanost i realnost pretvaranja
potrazivanja banke u dionicki ulog u Drustvu.

3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je upisano u sudski registar 27. veljace 1995. Upisani temeljni kapital iznosio je
7.833.000,- DEM, a dijeli se na 78 330 dionica. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je
100,- DEM.

U nastavku daje se pregled vlasni¢ke strukture na dan upisa Drustva u sudski registar.

Tablica broj 3

Vlasnic¢ka struktura na dan upisa u sudski registar 20. ozujka 1996.

Re Dionicari Broj dionica Nominalna Udjel u %
d.b vrijednost u DEM
roj
1. | mali dionicari 33 565 3.356.500,- 42,85
2. | Fond 28 793 2.879.300,- 36,76
- dionice 9 543 954.300,- 12,18
- rezervirane dionice 19 250 1.925.000,- 24,58
3. | mirovinski fondovi 4772 477.200,- 6,09
- Fond radnika 3 340 334.000,- 4,26
- Fond poljoprivrednika 1432 143.200,- 1,83
4. | Dubrovacka banka d.d. 11 200 1.120.000,- 14,30
Dubrovnik
Ukupno 78 330 7.833.000,- 100,00

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

4.1. Dionice s popustom
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U postupku pretvorbe prodano je 33 565 dionica s popustom osobama iz ¢lanka 5.
stavka 1. toCka 1., 2.a i 2.b Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. S malim dioni€arima
zaklju€ena su 174 ugovora o prodaiji dionica s popustom nominalne vrijednosti 3.356.500,-
DEM, sto Cini 42,85% temeljnog kapitala Drustva. Zaklju€ena su Cetiri ugovora o prodaji 658
dionica uz jednokratnu uplatu i 170 ugovora o prodaji 32 907 dionica na obro¢nu otplatu u
roku pet godina.

Tijekom 1995. 1 1996. drustvu Dubrovacka banka d.d. 139 malih dioniCara prodalo je 12
003 otplaéene dionice i 14 319 neotplacenih dionica, ukupno 26 322 dionice ili 33,60%
ukupnog broja dionica Drustva. U razdoblju od travnja do studenoga 1995. mali dionicari i
banka su zakljucili 128 ugovora o prodaji 11 167 otplacenih i 836 neotplacenih dionica ili
31,72% ukupnog broja dionica Drustva, dok su u listopadu 1996. zakljucili jedanaest ugovora
o prodaiji 836 otplacenih i 638 neotplacenih dionica ili 1,88% ukupnog broja dionica Drustva.
Prema odredbama ugovora, banka je preuzela obvezu otplate Fondu 14 319 neotplacenih
dionica te obvezu da ¢e u ime malih dioni¢ara plaéati mjese¢ne obroke utvrdene ugovorima
zakljuCenim izmedu Fonda i malih dioniCara.

Mali dioni€ari su ovlastili banku da bez njihova daljnjeg pitanja i sudjelovanja zatrazi i
ishodi prijenos i upis otpla¢enih dionica u knjizi dionica Drustva na svoje ime i vlasnistvo
odmah po potpisu ugovora. Neotplacene dionice prenose se postupno u vlasnistvo banke
poCetkom svake godine, ovisno o otplati mjeseCnih obroka u prethodnoj godini. Ste€enim
dionicama banka je povecala svoj udjel u ukupnom broju dionica Drustva na 47,90% ili 37 522
dionice, dok je udjel malih dioni€ara smanjen na 9,46% ili 7 243 dionice. Banka, kao
stjecatelj, dostavila je Fondu 128 ugovora o stjecanju dionica dok jedanaest ugovora nije
dostavila, to nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
kojima je propisano da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu
neotplacenih dionica.

U skladu s odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, Fond je 7. oZujka 1997. s 32
mala dioniCara zaklju€io dodatke ugovorima o produzZenju roka otplate na 20 godina.
U svibnju i srpnju 1999. Fond je raskinuo 29 ugovora s malim dioni¢arima ¢ime je stekao 2
850 dionica. Nakon ovih promjena mali dionicari su imali 5,61% ili 4 393 dionice.

Prema pregledu otplata malih dioniara Fondu, utvrdeno je da su ugovori s malim
dioni€¢arima raskidani nakon isteka ugovorenog roka placanja od nekoliko mjeseci do godinu
dana. Fond nije postupao prema odredbama ¢lanka 31. Zakona o privatizaciji, prema kojima
se ugovor o kupniji dionica s popustom zaklju€en na rok do 20 godina raskida bez prethodne
opomene, ako nisu placena tri dospjela obroka, a preostale dionice prenose se Fondu.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon prijenosa dionica Fondu radnika i Fondu poljoprivrednika, u listopadu 1994. u
portfelju Fonda bilo je 28 793 dionice Drustva, od Cega se 19 250 rezerviranih dionica
odnosilo na imovinu za koju nisu bili rijeSeni imovinsko pravni odnosi.

Fond je s Fondom radnika i Fondom poljoprivrednika zaklju€io 20. listopada 1997.
ugovor o zamjeni dionica. U portfelj Fonda prenesene su 4 772 dionice. Nakon ove zamjene,
broj dionica u portfelju Fonda povecan je na 33 565 dionica.
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Nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima o kupnji dionica s popustom, tijekom 1999.
u portfelj Fonda preneseno je 2 850 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 300,00 kn,
nakon ¢ega je Fond povecao udjel u ukupnom broju dionica Drustva na 46,49% odnosno
imao je u portfelju 36 415 dionica.

Na temelju utvrdenih rezultata drazbovanja u postupku kuponske privatizacije, Fond je
u travnju 1999. prenio na 30 fiziCkih osoba, koje su samostalno sudjelovale u kuponskoj
privatizaciji, 8 677 dionica i privatizacijskom investicijskom fondu Sunce Invest d.o.o0. 1 036
dionica. Nakon ove promjene, Fonda je u portfelju imao 26 702 dionice ili 34,09% ukupnog
broja dionica Drustva, dok je 30 fiziCkih osoba koje su samostalno sudjelovale u kuponskoj
privatizaciji steklo 11,07 %, a privatizacijski investicijski fond Sunce Invest d.o.0. 1,32% dionica
Drustva.

Na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske od 15. srpnja 1999. Fond je Gradskoj
banci d.d. u ste€aju, Osijek prenio 2 773 dionice Drustva nominalne vrijednosti 300,00 kn po
dionici. Ugovor o prijenosu dionica zakljucen je u srpnju 1999. izmedu Fonda i Gradske banke
d.d. u stecaju. U ugovoru je navedeno da se dionice prenose radi podmirenja potrazivanja
koje banka ima od drustva Dinarka d.d. Knin. Nakon toga Fond je u portfelju imao 23 929
dionica ili 30,55%.

Prema pregledu otplata Fondu utvrdeno je da je Dubrovacke banke d.d. dionice, koje
je kupila od malih dioniCara, otplacivala do rujna 1998. Nakon prestanka placanja, Fond je
raskinuo ugovore i u svibnju 1999. u portfelj prenio 11 774 neotplacene dionice. Nakon ove
promjene Fonda je imao 35 703 dionice Drustva.

4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

U postupku pretvorbe u portfelj Fonda radnika preneseno je 3 340 dionica, a u portfelj
Fonda poljoprivrednika 1 432 dionice ili ukupno 4 772 dionice nominalne vrijednosti 100,-
DEM po dionici, $to Cini 6,09% ukupnog broja dionica Drustva. Navedeni fondovi su u
listopadu 1997. zaklju€ili s Fondom ugovor o zamjeni dionica, kojim su prenijeli Fondu sve
dionice Drustva. Dionice su prenesene po nominalnoj vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.

4.4. Dionice iz portfelja drustva Dubrovacka banka d.d.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je steklo 11 200 dionica pretvaranjem potrazivanja u
dionicki ulog u Drustvu.

Banka je od malih dioni€ara kupila 26 322 dionice, od ¢ega je 12 003 otplacene dionice
odmah prenijela u svoj portfelj, a za 14 319 neotplacenih dionica je preuzela obvezu otplate
prema Fondu. S obzirom da je banka dionice otplacivala do rujna 1998., Fond je u svibnju
1999. raskinuo ugovore i u svoj portfelj prenio 11 774 neotplacene dionice, dok je banci
preneseno 2 545 otplacenih dionica Drustva te je banka imala 25 748 dionica ili 32,87%
ukupnog broja dionica Drustva.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. i Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka zakljucili su 8. rujna 1999. ugovor o prijenosu dionica, kojim je utvrdeno da
banka ima 25 748 dionica Drustva, serije A, nominalne vrijednosti 7.724.400,00 kn te da
banka prenosi dionice Drustva na DrZzavnu agenciju za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
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banaka. Prijenos je obavljen na temelju ¢lanka VIl Odluke o sanaciji i restrukturiranju drustva
Dubrovacka banka d.d., koju je Vlada Republike Hrvatske donijela 16. travnja 1998.

4.5. Dionice iz portfelja Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka

Osim 25 748 dionica koje je stekla na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske od
drusStva Dubrovacka banka d.d., Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
banaka stekla je i 105 159 dionica Drustva na temelju ugovora o ulaganju prava.

Skupstina Drustva donijela je 30. studenoga 2000. odluku o povecéanju temeljni kapital
Drustva za 10.515.900,00 kn ulaganjem prava Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka (dalje u tekstu: DAB), nastalog na temelju ugovora o kreditu zakljuCenih
izmedu Drustva i drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik. Obveze prema spomenutoj
banci Drustvo nije podmirilo. Drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik prenijela je navedena
potrazivanja na temelju ugovora na DAB. Drustvo je izdalo 105 159 dionica serije B,
nominalne vrijednosti 100,00 kn po dionici. Dionice serije B u cijelosti je upisala DAB na
temelju upisnice od 1. prosinca 2000. Povecanje temeljnog kapitala upisano je u sudski
registar Trgovackog suda u Dubrovniku u veljaci 2001.

Drustvo je 31. prosinca 1997. zakljucilo s drustvom Dubrovacka banka d.d. ugovor o
ulaganju prava, a 29. srpnja 1998. dodatak ugovoru o ulaganju prava. Ugovorne strane su
utvrdile da spomenuta banka potrazuje od Drustva 10.515.900,00 kn na dan 31. prosinca
1997. na temelju tri odobrena kredita Drustvu i to jednog kratkoro¢nog kredita u iznosu
742.035,00 kn i dva dugorocna kredita u iznosu 9.773.865,00 kn. U ugovoru je navedeno da
je banka ulozila prava izraZzena u nov€anoj vrijednosti te da se Drustvo obvezuje na skupstini
donijeti odluku o povecanju temeljnog kapitala za 10.515.900,00 kn i izdati 35 053 dionice
serije B, svaka nominalne vrijednosti 300,00 kn, koje ¢e u cijelosti upisati banka uz isklju¢enje
prava prvenstva upisa drugih dioniCara.

Drustvo se obvezalo izdati i predati dionice banci odmah nakon upisa povecanja
temeljnog kapitala u sudski registar, te obaviti upis u knjigu dionica.

Dodatkom ugovoru, zakljuCenim 29. srpnja 1998., promijenjena je nominalna vrijednost
jedne dionice te je navedeno da ¢e Drustvo izdati i predati banci 105 159 dionica serije B
nominalne vrijednosti 10.515.900,00 kn.

Trgovacki sud u Splitu je u veljaci 1998. donio rjeSenje da drustvo za reviziju i poslovne
usluge List d.o.o., Split provjeri to€nost i potpunost podataka o povecanju temeljnog kapitala
Drustva. Drustvo List d.o.o. je u travnju 1998. izradilo izvjeSCe o obavljenoj reviziji povecanja
temeljnog kapitala Drustva, u kojem je navedeno da se na temelju predoCenih dokumenata i
dokaza mozZe potvrditi realnost potrazivanja koje je predloZzeno kao osnova za povecanje
temeljnog kapitala, uz uvjet da se utvrdi obveza banke da istodobno sa stjecanjem dionica
banka ispusti brisovnicu o pravu koriStenja svih nekretnina DrusStva koje je stekla kao zalog
povrata odobrenih kredita.

Potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. prema Drustvu, nastala su na temelju
ugovora o kratkoro€nom kreditu zaklju¢enog 1. studenoga 1997. u iznosu 2.600.000,00 kn ili
737.630,50 DEM, ugovora o dugoro€nom kreditu zakljuCenog 29. lipnja 1995. u iznosu
2.908.369,00 kn ili 808.000,- DEM i ugovora o reguliranju dospjelih kreditnih obveza
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zaklju€enog 31. listopada 1997. u iznosu 7.115.971,46 kn ili 2.018.200,02 DEM. Ugovoromo
reguliranju dospjelih kreditnih obveza utvrdeno je da se stanje duga na dan 31. listopada
1997. odnosi se na Cetiri kratkoro€na kredita. Na temelju zaklju¢enih ugovora, izvoda banke o
stanju kredita i knjigovodstvenih evidencija Drustva, vidljivo je da su krediti iskoriSteni tijekom
1994., 1995., 1996. i 1997.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE |
POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U vrijeme obavljanja revizije, DAB je vecinski vlasnik Drustva. U svom portfelju ima 130
907 dionica ili 71,34% ukupnog broja dionica Drustva.

U nastavku daje se vlasniCka struktura Drustva u vrijeme obavljanja revizije.

Tablica broj 4
Vlasnic¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Red Dionicari Broj dionica Udjel u Nominalna
ni % vrijednost u kn
broj
1. DAB 130 907 71,24 13.090.700,00
2. Fond 35703 19,46 3.570.300,00
3. mali dionicari 4 393 2,39 439.300,00
4 fiziCke osobe - kuponska
privatizacija 8 677 4,73 867.700,00
5. Gradska banka d.d. Osijek u
ste€aju 2773 1,52 277.300,00
6. Sunce PIF d.d. 1036 0,56 103.600,00
Ukupno 183 489 100,00 18.348.900,00

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjeStajima
Drustvo je za razdoblje 1995. do 2002. sastavljalo temeljne financijske izvjestaje.

U nastavku daju se usporedni podaci o poslovanju Drustva prema temeljnim
financijskim izvjeStajima za razdoblje od 1995. do 2002.
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Usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1996. do 2002.

u kn
Opis 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.

Prihodi 4.610.118,81| 5.296.688,66| 6.459.838,27| 3.661.067,06| 8.731.371,05{11.546.790,1| 12.613.990,8
Rashodi 9.331.082,70[12.145.532,85[12.284.062,71{10.139.698,79| 11.924.279,3(11.871.807,8| 13.349.263,7
Gubitak 4.720.963,89| 6.848.844,19| 5.824.224,44| 6.478.631,73| 3.192.908,25| 325.017,00[ 735.272,91
Ukupna aktiva  |29.596.429,15/29.495.531,07(29.221.404,13|33.781.953,39| 37.308.413,6/28.151.198,8| 30.246.026,9
Dugotrajna 29.085.798,47(28.395.819,91(28.069.001,86|26.524.325,96| 25.384.040,4|24.425.905,4| 23.777.646,2
Kratkotrajna 510.630,68| 1.099.711,16] 1.152.402,27| 1.199.509,13| 2.673.346,58|3.725.293,40| 6.468.380,62
Gubitak iznad - - -| 6.058.118,30| 9.251.026,55 - -
visine kapitala

Ukupna pasiva |29.596.429,15/29.495.531,07|29.221.404,13|33.781.953,39| 37.308.413,6(28.151.198,8| 30.246.026,9
Upisani kapital  |29.741.901,00(23.499.000,00/23.499.000,00|23.499.000,00| 7.833.000,00{18.348.900,0| 18.348.900,0
PriCuve -[16.758.801,00| 6.242.901,00| 6.242.901,00 - - -
Preneseni - - - - - - -
Gubitak tekuce [-4.720.963,89| -6.848.844,19| -5.824.224,44| -420.513,43 -| -325.017,72| 735.272,91
Dugorocne 348,77 448,29(28.098.649,19|30.997.610,27| 36.468.222,9|26.789.097,1| 27.006.332,7
Kratkoro¢ne 16.502.498,32(12.734.444,91 702.241,51| 2.784.343,12| 840.190,72| 422.245,93| 3.035.111,39
Broj zaposlenika 42 44 49 45 50 52 48
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Nakon obavljene pretvorbe, Drustvo je 1996. uskladilo knjigovodstvenu vrijednost
imovine i kapitala s procijenjenom vrijednoS¢u prema rjeSenju Fonda iz studenoga 1994.
Temeljni kapital Drustva iznosio je 29.741.901,00 kn.

Drustvo je u svim godinama od pretvorbe do 2002. iskazalo gubitak u poslovanju.
Prema podacima iz bilanci, gubitak za 1996. iskazan je u iznosu 4.720.963,89 kn. Za
razdoblje od 1996. do 2000. preneseni gubitak je iznosio 35.800.019,30 kn. Gubitak za 2000.
iskazan je u iznosu 3.192.908,25 kn. Na temelju odluke skupstine Drustva od 15. rujna 1998,
dio gubitka u iznosu 21.908.901,00 kn pokriven je smanjenjem temeljnog kapitala za
15.666.000,00 kn i smanjenjem priCuva za 6.242.901,00 kn. Smanjenje temeljnog kapitala
provedeno je u knjigovodstvenim evidencijama u 2000. te je preneseni gubitak na koncu
godine iznosio 17.084.026,55 kn. S obzirom da je Drustvo i dalje iskazivalo gubitak, koncem
2002. preneseni gubitak iznosio je 17.409.044,27 kn, a gubitak tekuée godine 735.272,91 kn.

U razdoblju od 1996. do 2002. prihodi su rasli, a znacajnije u posljednje tri godine, tako
da je ostvareni prihod za 2002. za 44,47% veci od ostvarenog prihoda za 2000. Rashodi su
takoder imali trend rasta. U 2002. povecani su za 11,95% u odnosu na 2000.

U poslovnim knjigama za 1997. iskazano je smanjenje temeljnog kapitala u iznosu
6.242.901,00 kn zbog uskladenja nominalne vrijednosti dionica prema odredbama Zakona o
trgovackim drustvima. U 2000. iskazano je smanjenje temeljnog kapitala u iznosu
15.666.000,00 kn radi pokri¢a gubitka, dok je u 2001. temeljni kapital povecan ulozima prava
DAB u iznosu 10.515.900,00 kn te je iznosio 18.348.900,00 kn i do vremena revizije nije
mijenjan.

Vrijednost dugotrajne imovina u razdoblju od 1996. do 2002. ima trend smanjenja radi
obrac¢una amortizacije, dok znacajnih ulaganja u dugotrajnu imovinu nije bilo.

Dugoroc¢ne obveze su u razdoblju od 1996. do 2000. stalno rasle. Drustvo se zaduzilo
kod Hrvatske banke za obnovu i razvitak i poslovnih banaka za pripremu turistiCke sezone i
tekuce poslovanje. U 2001. obveze smanjene su za 10.515.900,00 kn na temelju ugovora o
ulaganju prava DAB. Na koncu 2002. dugorocne obveze iznosile su 27.006.332,69 kn, a
odnosile su se na kreditne obveze prema DAB uiznosu 17.629.830,96 kn i Hrvatskoj banci za
obnovu i razvitak u iznosu 9.376.501,73 kn,

Kratkoro€ne obveze za 2002. iznosile su 3.035.111,39 kn, a najznacajnije su obveze
za kamate po dugoro¢nim kreditima u iznosu 2.372.545,53 kn i obveze prema zaposlenima u
iznosu 239.212,24 kn.

Na temelju odluke VIade Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju Dubrovacke
banke d.d. od 28. sijeCnja 1999., DAB su prenesena potrazivanja i udjeli koje je Dubrovacka
banka imala od Drustva u iznosu 29.089.179,38 kn. DAB i Drustvo su u sije¢nju 2000.
zakljucili ugovor o reprogramu duga na temelju kojega je rok otplate dugovanja Drustva u
iznosu 4.993.089,89 kn ili 654.183,28 EUR reprogramiran na 14 godina uz Cetiri godine
pocCeka.

Koncem 2002. ukupne obveze iznosile su 30.041.444,09 kn i Cinile 99,32% ukupne
pasive, §to ukazuje na prezaduzenost Drustva. Ukupni gubitak iznosio je 18.144.317,18 kn, a
upisani kapital 18.348.900,00 kn.
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Na zemljiStu i objektima Drustva u razdoblju od 1998. do 2002. upisano je zalozno
pravo Hrvatske banke za obnovu i razvitak radi osiguranja potrazivanja po kreditima u iznosu
2.534.210,32 DEM i zalozno pravo DAB radi osiguranja potrazivanja u iznosu 654.183,28
EUR.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije HTP Hotel Lapad, Dubrovnik.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih i revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a HTP Hotel Lapad, Dubrovnik, nije obavljen u
potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je
utvrdeno:

- Prema dopunama elaborata, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 6.212.284,- DEM,
a odnosila se na procijenjenu vrijednost zemljista, gradevinskih objekata, opreme i druge
imovine umanjene za iznos procijenjene vrijednosti obveza. Procijenjena vrijednost zemljista
iznosilag’e 844.784,- DEM, a procijenjena vrijednost rente 118.836,- DEM prema cijeni 22,20
DEM/m* povrSine zemljista.

Prema podacima Sekretarijata za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno
uredenje Dubrovnik, kod procjene vrijednosti rente trebalo je primijeniti cijenu 89,- DEM/m? za
9441 m? bruto razvijenu povrsinu, te utvrditi rentu u iznosu 840.249,- DEM. Zbog navedenog,
u dopunama elaborata procijenjena vrijednost zemljiSta odnosno procijenjena vrijednost
Poduzeca iskazana je manje za 721.413,- DEM, $to nije u skladu s Uputama za provedbu
Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je utvrdeno da se u postupku
procjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta treba Koristiti cijenama nadleznih opcinskih
organa, kao i stvarnim usporednim trziSnim cijenama uzimajuci u obzir lokaciju, opremljenost i
atraktivnost gradevinskog zemljista. Prema dopunama elaborata o procijenjenoj vrijednosti
nekretnina u procjenu nisu uklju¢ene dvije prostorije u Vili Pitarevi¢ i dvije prostorije u upravnoj
zgradi, koje su prema osnovhom elaboratu procijenjene u iznosu 89.000,- DEM. Iz
dokumentacije nije vidljivo zbog ¢ega navedene prostorije nisu ukljuene u procijenjenu
vrijednost Poduzeéa. Cestica zgrade 325, koja predstavlja skladiste povrine 49 m?, nije bila
evidentirana u poslovnim knjigama Poduzeca i nije procijenjena, a uknjiZzena je u vlasnistvo
Drustva u prosincu 1997. U rjeSenju Fonda o nekretninama koje su procijenjene u vrijednost
Poduzeéa, nisu navedene prostorije u Vili Pitarevic i upravnoj zgradi te skladiste povrsine 49

m>.
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Prema odredbi ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji, dionice, udjeli, stvari i prava koji nisu
procijenjeni u vrijednost drustvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi,
prenose se Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno ako prijenos ne
utjeCe na postojeCu tehnoloSku cjelinu. Dopunu elaborata o procijenjenoj vrijednosti
nekretnina potpisao je direktor drustva Zane d.o.o0. Zvonimir Poljak, a rjeSenje o suglasnosti
na pretvorbu Poduzeca predsjednik Fonda lvan Peni¢.

- Poduzece i drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik zakljucili su 28. prosinca 1992.
ugovor kojim je odredeno sudjelovanje banke u pretvorbi Poduzecéa, na nacin da se
potrazivanja banke od Poduzecéa za odobrene kredite revaloriziraju sa stanjem na dan 31.
ozujka 1991. i uvecavaju za 10,00% kamate godidnje do dana pretvorbe, odnosno do 31.
prosinca 1992., te pretvore u ulog. Revalorizirano je jedanaest kredita, nakon ¢ega su
potrazivanja banke utvrdena u iznosu 1.119.930,- DEM te je ugovoreno da se pretvaraju u
ulog. Obveze PoduzecCa prema banci iskazane su u poslovnim knjigama Poduzec¢a 31.
prosinca 1992. u iznosu 1.119.930,- DEM. Uz ugovor je prilozen pregled revaloriziranih
kredita do dana pretvorbe, odnosno do 31. prosinca 1992., prema kojem je revalorizirano
jedanaest kredita u ukupnom iznosu 1.119.930,- DEM. Ugovor o pretvaranju potrazivanja
banke u ulog od 28. prosinca 1992. prihvatio je Fond te je 17. sijeCnja 1994. donio rieSenje o
suglasnosti na pretvorbu, prema kojem je ulog banke iznosio 1.120.000,- DEM. i Cinio je
14,29% temeljnog kapitala Drustva.

S obzirom da Drustvo i banka nemaju cjelovitu dokumentaciju o dugovanjima
Poduzeéa prema banci s analitikom svih kredita, koje uklju€uju podatke o koriStenju, otplati,
kamati i revalorizaciji kredita i nije vidljivo koliko su iznosile obveze Poduzec¢a prema banci
prije obavljene revalorizacije kredita, ne moze se utvrditi opravdanost i realnost pretvaranja
potrazivanja banke u dionicki ulog u Drustvu. Ugovor o reguliranju sudjelovanja banke u
pretvorbi Poduzeca od 28. prosinca 1992., potpisali su direktor banke Darko Kaciga i direktor
Poduzeca lvan Sablji¢.

6.2. Ocjena postupka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Tijekom 1995. i1 1996. mali dionicari (139) su prodali drustvu Dubrovacka banka d.d. 26 322
dionice Drustva, od ¢ega 12 003 otplacenih i 14 319 neotplacenih dionica. Banka je dostavila
Fondu 128 ugovora o kupniji dionica, a jedanaest ugovora nije dostavila, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je
stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih dionica.
Predsjednik uprave banke u vrijeme stjecanja dionica bio je Neven Barac.

Razvojnim programom, koji je donesen za razdoblje od 1994. do 2003., predvideno je
da ¢e prve tri godine nakon pretvorbe biti razdoblje uhodavanja i povratka poslovanja na
razinu prije Domovinskog rata. Planirano je da ¢e 1997. biti prva godina uspjesSnog
poslovanja. Predvidena je dokapitalizacija u iznosu 1.510.000,- DEM. Sredstva ¢e se uloZiti za
investicijsko odrzavanje i nabavu ventilacijskih uredaja za kuhinju, preuredenje recepcije,
opremanje malog salona iznad recepcije, te unutrasnje uredenja nakon odlaska prognanika.
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Planirani su prihodi u iznosu 3.594.000,- DEM, rashodi u iznosu 2.595.000,- DEM i
bruto dobit u iznosu 999.000,- DEM uz uvjet ostvarenja 67 242 nocenja. Predvideno je
poboljSanje kvalifikacijske strukture zaposlenika. U 1997. predvideno je poslovanje sa 68
stalnih zaposlenika.

Ciljevi odredeni razvojnim programom djelomi¢no su ostvareni. Ostvaren je postupni
povratak na turistiCko trziste, tako da se broj no¢enja iz godine u godinu povecava, a posebno
u razdoblju od 1996. do 2002. te je u 2002. ostvareno 50 219 nocenja. Iz kredita Hrvatske
banke za obnovu i razvitak i kredita poslovnih banaka financirano je preuredenje recepcije,
opremanje malog salona, nabava opreme za kuhinju, u sobama su ugradeni klima uredaji i
postavljeni televizori, te je obavljeno unutrasnje uredenje hotela nakon odlaska prognanika.
Predvideni ciljevi koji se odnose na dokapitalizaciju za obnovu objekata i opreme, broj no¢enja
i poslovanje s dobiti nisu ostvareni. Takoder nije ostvaren predvideni broj zaposlenih.

Broj stalno zaposlenih povecan je s 42 koncem 1992. na 48 koncem 2002.

S obzirom da su ciljevi predvideni razvojnim programom djelomi¢no ostvareni, da su
ostvarena ulaganja za obnovu i opremanje hotela, da je povec¢an broj zaposlenih, da Drustvo
iskazuje gubitak za sve godine u razdoblju od 1993. do 2002., da nije ostvaren planirani broj
nocenja te da nisu ostvareni planirani prihodi i dobit, djelomi€no su ostvareni ciljevi propisani
¢lankom 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

7.1.  Zakonski predstavnik Drustva je 11. studenoga 2003. dostavio ocitovanje na izvjeSce o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije u kojemu je naveo da je iskljucivi propust Fonda $to
dvije prostorije u Vili Pitarevic i dvije prostorije u upravnoj zgradi nisu uklju¢ene u temeljni
kapital Drustva. U vezi ¢estice zgrade 325 naveo je da se u naravi radi o gustijerni koja je u
Sklopu susjedovih nekretnina i Cini njihov sastavni dio, da je ¢estica izvlaStena i pravomocno
uknjizena u vlasnistvo DruStva tek 1997., te da Ce zatraZiti da se procijeni i uklju¢i u temeljni
kapital DruStva. Nadalje navodi da je neostvarenje razvojnog programa problem cjelokupnog
hrvatskog turizma, koji se tek 2003. priblizio predratnom poslovanju, te da se radi iskljucCivo o
objektivnim i opcepoznatim razlozima.

Prema odredbama €lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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49/03 - procisSceni tekst) na ovo lzvjeSée zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku
osam dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Dubrovnik, Dubrovnik,
Put Republike 26.

Ovlasteni drzavni revizori:
Branko Kosti¢, dipl. oec.

Kate Dragicevi¢, dipl. oec.

|zvjeS¢e urueno dana

Primitak potvrduje

(Zig i potpis)

HTP HOTEL LAPAD, DUBROVNIK
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Upravni odbor:

Zdravko Mileti¢, predsjednik od 5. ozujka 1993. do 19. prosinca 1994.
Velimir Simigi¢, od 5. ozujka 1993. do 19. prosinca 1994.

Niko Kapetanié¢, od 5. oZujka 1993. do 19. prosinca 1994.

Ivo Vlahovi¢, od 5. ozujka 1993. do 19. prosinca 1994.

Petar Kozlica, od 5. oZujka 1993. do 25. kolovoza 1995.

Pero Vican, od 19. prosinca 1994. do 25. kolovoza 1995.

Ivo LjubiSi¢, od 19. prosinca 1994. do 25. kolovoza 1995.

Zdenko Luci¢, od 19. prosinca 1994. do 25. kolovoza 1995.

Romano Dui¢, od 19. prosinca 1994. do 25. kolovoza 1995.

Nadzorni odbor:

Pero Vican, predsjednik od 25. kolovoza 1995. do 14. rujna 1998.

Ivo LjubiSic, od 25. kolovoza 1995. do 15. rujna 1998.

Petar Kozlica, od 25. kolovoza 1995. do 15. rujna 1998.

Zdenko Luci¢, od 25. kolovoza 1995. do 7. svibnja 1996.

Romano Dui¢, od 25. kolovoza 1995. do 30. studenoga 2000.

Ivica SrSen, od 7. svibnja 1997. do 15. rujna 1998.

Vesna Vrtiprah, predsjednik od 15. rujna 1998. do 25. listopada 2002.
Miso Glavini¢, od 15. rujna 1998. do 30. studenoga 2000.

Drazen Caleta, predsjednik od 30. studenoga 2000. do 25. listopada 2002,
Zeljka Benié, od 30. listopada 2000.

Krunoslav Brkljaci¢, predsjednik od 25. listopada 2002.

Zeljko Ujdur, od 25. listopada 2002.
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3. Direktor ili uprava:
Ivan Sablji¢, direktor od 15. srpnja 1991. do 7. svibnja 1996.

Zdenko Luci¢, zamjenik direktora od 7. svibnja 1996. do 6. prosinca 1996.,
direktor od 6. prosinca 1996.



